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Tout cela se concrétise par
La réalisation de nouveaux logements à bas cout et à basse consommation

La requalification énergétique du bâti

La responsabilisation directe des habitants dans la gestion des cout de l’énergie



Impact du cout de l’énergie sur les familles

Le cout du logement 
est en train de 
s’accroitre surtout 
grâce au cout de 
l’énergie;

Les locataires 
surchargés à cause du 
cout du logement sont 
environs 1,5 millions 
(le 36% du total);

Les dépenses des 
ménages sont 
révisées à la baisse à
cause de la crise

Dépenses des ménages
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Les problèmes du logement social
Logements à requalifier du point de vue de la consommation d’énergie:

Logements bâtis avant 1980 
60% du parc de logement social
environs 450.000 logement 

Manque de ressources financières et impossibilité de récupérer 
l’investissement sur le loyer

Loyer moyen national: 80 euro/mois/logement
Recherche de finances

Aides fiscales au même titre que les propriétaires privés

Difficulté de montage d’opérations avec Third Part Financing ou Esco
Besoin de garantie contre les impayés 

Indispensable un accord avec les locataires

Locataires de plus en plus pauvres et problèmes de cohabitation dans le 
quartiers (gens âgées, immigrés)

Nécessité de mettre en œuvre des outils de médiation sociale qui permettent 
d’aborder en même temps les problèmes sociaux et la responsabilisation dans la 
consommation de l’énergie



Les bonnes pratiques
La réhabilitation du parc bâti de logement social offre 
des opportunités pour:

Améliorer les performances énergétiques

Impliquer les habitants dans le processus de 
réhabilitation et donc dans la gestion future

Produire de l’énergie renouvelable et donc des 
ressources pour payer les investissements

Faire avancer l’expérimentation et donc donner 
impulsion à l’industrie

Florence: 
exploitation des ressources naturelles

Un batiment de logement social à 6 étages premiere 
expeérimentation de construction de cette hauteur en 
zonee seismique en Italie:

Utilisation de ressources naturelles
Dèveloppement de l’industrie du bois en crise
Ecocompatibilité totale



Senigallia (AN) Requalification de Villa Aosta
la participation des résidents

Un quartier du début du siècle XIX, 83 logements dont 40 de propriété de l’Agence du 
logement (ERAP) et 43 privés parce que vendus aux anciens locataires. 
Le objectifs du projet: 

Améliorer les conditions sociales par la réhabilitation du quartier; 
Donner aux logement un système de chauffage (absent); 
Amélioration des performances énergétiques et utilisation de sources renouvelables, 
améliore le bien être estival par un système de ventilation naturelle

La participation des résidents a été essentielle, aussi parce que une partie des 
ressources est mise à disposition par le propriétaires.

Florence:
OUT toiture en amiante-ciment
IN photovoltaique

Un programme d’expérimentation de Casa S.p.A. (Florence) qui vise à
l’élimination de l’amiante et arrive à la financer par l’installation de 
panneaux photovoltaïques en couverture des bâtiments:

Sécurité;

Production d’énergie

Amélioration énergétique des bâtiments

Equilibre financier



Conclusions
La recette de l’efficacité énergétique et de la durabilité:

Des solutions adaptées pour chaque opération

Données climatiques et environnement

Donnés sociales

Contraintes économiques

Travailler à l’echelle du quartier

Recherche (difficile) d’un équilibre financier

Implication des habitants dès le début du processus
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